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หัวขอนําเสนอ

ที่มาและความสําคัญ

ปญหา

วัตถปุระสงค

พื้นที่ศึกษา

การเก็บขอมูล

การเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่

สรุปผล
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ที่มาและความสําคัญ

การเลือกที่อยูอาศัยหรือการตั้งราคา
อสังหาริมทรัพย

▫
 

มีคําวา “รถไฟฟา” เสมอ เชน ใกล
 


รถไฟฟาเพียง… หรือ กําลังจะมีการ

 โครงการเร็วๆนี้ มาเกี่ยวของดวยเสมอ
ที่อยูอาศัยไมวาจะเพิ่งกอสรางใหมหรือ
วามีมานานแลว แตถาใกลรถไฟฟา
▫

 
ราคาจะสูงกวาปกติมาก

ในระหวางที่อยูบนรถไฟฟาหรือออก
จากตัวสถานี

▫
 

จะเห็นไซตงานกอสรางอาคารสูง

 หลายแหงตามแนวเสนทางรถไฟฟา
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ปญหา

การเปลี่ยนแปลงพื้นทีท่ี่เกิดขึน้ เชน จํานวนสิ่งปลูกสรางที่เพิ่มขึน้ ราคาที่ดนิที่
สูงขึน้ 
▫

 
เปนผลมาจากระบบรถไฟฟา ?
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วัตถุประสงค

เพื่อศึกษาการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่ ที่ไดรับอิทธิพลจาก                   
ระบบรถไฟฟาขนสงมวลชน
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2.1) พื้นที่ศึกษา

6

เขตปทมุวัน

เขตวัฒนา

เขตคลองเตย

Transfer StationTransfer Station
สถานีอโศกสถานีอโศก//สุขมวิทสุขมวิท

สถานีพระโขนงสถานีพระโขนง

สถานีชดิลมสถานีชดิลม

สถานีรถไฟฟาใตดนิ MRT
สถานีรถไฟฟา BTS



2.2) การสํารวจและเก็บขอมูล
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ราคาประเมินที่ดนิ

▫
 

พ.ศ.
 

2535‐2538 (อางอิงจากกรมที่ดิน)

▫
 

พ.ศ.
 

2539‐2542 (อางอิงจากกรมที่ดิน)

▫
 

พ.ศ.
 

2543‐2546 (อางอิงจากกรมที่ดิน)

▫
 

พ.ศ.
 

2547‐2550 (อางอิงจากกรมธนารักษ)
▫

 
พ.ศ.

 
2551‐2554 (อางอิงจากกรมธนารักษ)

ขอมูลคุณลักษณะของที่อยูอาศัยเชน อายุ ขนาดพื้นที่ใชสอย จํานวนหองนอน
▫

 
นิตยสารและเว็บไซต

▫
 

การสอบทางขอมูลทางโทรศัพท



ราคาประเมินที่ดิน

ขอมูลราคาประเมินทีด่นิไดจากกรมที่ดนิและกรมธนารักษ
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ซอย
2535‐2538

กรมที่ดนิ

2539‐2542
กรมที่ดนิ

2543‐2546
กรมที่ดนิ

2547‐2550
กรมธนารักษ

2551‐2554
กรมธนารักษ

สุขุมวิท 3 90000 200000 130000 130000 210000

สุขุมวิท 21 108000 170000 200000 170000 260000

สุขุมวิท 39 41000 75000 85000 77000 130000

สุขุมวิท 55 72000 180000 68000 68000 200000

สุขุมวิท 63 80000 100000 85000 85000 140000

สุขุมวิท 71 100000 150000 68000 85000 150000



ราคาประเมินที่ดิน (ราคาต่ําสดุ)
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ราคาประเมินที่ดิน (ราคาสูงสดุ)
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คุณลักษณะของที่อยูอาศัย

11

ขอมูลทั่วไปของอาคาร
▫

 
พื้นที่ใชสอยทั้งหมดของอาคาร

▫
 

ปที่กอสรางแลวเสร็จ
▫

 
อายุ

▫
 

จํานวนชั้นทั้งหมด

ขอมูลตัวอยางหองชุด
▫

 
พื้นที่ใชสอย

▫
 

ชั้นที่ (เทาไหร)
▫

 
ราคาซื้อ-ขาย

▫
 

ราคาคาเชารายเดือน
▫

 
จํานวนหองนอน

▫
 

จํานวนหองน้ํา
▫

 
หองนั่งเลน หองครัว หองคนรับใช
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3) วิเคราะหการเปลี่ยนแปลงการใชพืน้ที่

14เปรียบเทีบบขอมูลกอน ระหวางกอสราง และ หลังเปดใหบริการรถไฟฟา

รถไฟฟาบีทีเอสรถไฟฟาบีทีเอส,,

 
BTSBTS

‐เริ่มกอสรางป 2535
‐เปดใหบริการป 2542

รถไฟฟามหานครรถไฟฟามหานคร,,

 
MRTMRT

‐เริ่มกอสรางป 2542
‐เปดใหบริการป 2547



อาคารสูงกอนกอสรางรถไฟฟาบีทีเอส
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อาคารสูงในชวงระหวางกอสรางรถไฟฟาบีทีเอส
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อาคารสูงภายหลังเปดใหบริการรถไฟฟาบีทีเอส

17



การเปลี่ยนแปลงจํานวนอาคารและพื้นที่ใชสอยรวม
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ผลการศึกษา

การเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึน้ที่เปนผลมากจากรถไฟฟา

▫
 

จํานวนอาคารและจํานวนพื้นที่ใชสอย

▫
 

ราคาประเมินที่ดิน
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สรุป

การศึกษานี้แสดงใหเห็นวา การเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ทั้งในสวนของจํานวน
 อาคารสูงและราคาที่ดิน เปนผลจากอิทธิพลของระบบรถไฟฟาขนสงมวลชน ดัง
 จะเห็นไดจาก จํานวนอาคารสูงมีความหนาแนนเพิ่มขึ้นและราคาประเมินที่ดิน
 สูงขึ้น ตั้งแตเริ่มมีการกอสราง อยางไรก็ตาม บทความนี้นําเสนอแคผลสํารวจ
 การเปลี่ยนแปลงจากระบบรถไฟฟาขนสงมวลชนเพียงอยางเดียว แตยังมีอีก
 หลายปจจัยที่มีผลตอการพัฒนาพื้นที่โดยรอบ เชน สภาวะเศรษฐกิจ ศูนยกลาง
 หางสรรพสินคาและแหลงบันเทิง

20


	Slide Number 1
	หัวข้อนำเสนอ
	ที่มาและความสำคัญ
	ปัญหา
	วัตถุประสงค์
	2.1) พื้นที่ศึกษา
	2.2) การสำรวจและเก็บข้อมูล
	ราคาประเมินที่ดิน
	ราคาประเมินที่ดิน (ราคาต่ำสุด)
	ราคาประเมินที่ดิน (ราคาสูงสุด)
	คุณลักษณะของที่อยู่อาศัย
	Slide Number 12
	Slide Number 13
	3) วิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงการใช้พื้นที่
	อาคารสูงก่อนก่อสร้างรถไฟฟ้าบีทีเอส
	อาคารสูงในช่วงระหว่างก่อสร้างรถไฟฟ้าบีทีเอส
	อาคารสูงภายหลังเปิดให้บริการรถไฟฟ้าบีทีเอส
	การเปลี่ยนแปลงจำนวนอาคารและพื้นที่ใช้สอยรวม
	ผลการศึกษา
	สรุป

