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หัวขอนําเสนอ

ที่มาและความสําคัญ

ปญหา

วัตถปุระสงค

พื้นที่ศึกษา

การเก็บขอมูล

การเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่

สรุปผล
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ที่มาและความสําคัญ

การเลือกที่อยูอาศัยหรือการตั้งราคา
อสังหาริมทรัพย

▫
 

มีคําวา “รถไฟฟา” เสมอ เชน ใกล
 


รถไฟฟาเพียง… หรือ กําลังจะมีการ

 โครงการเร็วๆนี้ มาเกี่ยวของดวยเสมอ
ที่อยูอาศัยไมวาจะเพิ่งกอสรางใหมหรือ
วามีมานานแลว แตถาใกลรถไฟฟา
▫

 
ราคาจะสูงกวาปกติมาก

ในระหวางที่อยูบนรถไฟฟาหรือออก
จากตัวสถานี

▫
 

จะเห็นไซตงานกอสรางอาคารสูง

 หลายแหงตามแนวเสนทางรถไฟฟา
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ปญหา

การเปลี่ยนแปลงพื้นทีท่ี่เกิดขึน้ เชน จํานวนสิ่งปลูกสรางที่เพิ่มขึน้ ราคาที่ดนิที่
สูงขึน้ 
▫

 
เปนผลมาจากระบบรถไฟฟา ?
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วัตถุประสงค

เพื่อศึกษาการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่ ที่ไดรับอิทธิพลจาก                   
ระบบรถไฟฟาขนสงมวลชน
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2.1) พื้นที่ศึกษา

6

เขตปทมุวัน

เขตวัฒนา

เขตคลองเตย

Transfer StationTransfer Station
สถานีอโศกสถานีอโศก//สุขมวิทสุขมวิท

สถานีพระโขนงสถานีพระโขนง

สถานีชดิลมสถานีชดิลม

สถานีรถไฟฟาใตดนิ MRT
สถานีรถไฟฟา BTS



2.2) การสํารวจและเก็บขอมูล
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ราคาประเมินที่ดนิ

▫
 

พ.ศ.
 

2535‐2538 (อางอิงจากกรมที่ดิน)

▫
 

พ.ศ.
 

2539‐2542 (อางอิงจากกรมที่ดิน)

▫
 

พ.ศ.
 

2543‐2546 (อางอิงจากกรมที่ดิน)

▫
 

พ.ศ.
 

2547‐2550 (อางอิงจากกรมธนารักษ)
▫

 
พ.ศ.

 
2551‐2554 (อางอิงจากกรมธนารักษ)

ขอมูลคุณลักษณะของที่อยูอาศัยเชน อายุ ขนาดพื้นที่ใชสอย จํานวนหองนอน
▫

 
นิตยสารและเว็บไซต

▫
 

การสอบทางขอมูลทางโทรศัพท



ราคาประเมินที่ดิน

ขอมูลราคาประเมินทีด่นิไดจากกรมที่ดนิและกรมธนารักษ
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ซอย
2535‐2538

กรมที่ดนิ

2539‐2542
กรมที่ดนิ

2543‐2546
กรมที่ดนิ

2547‐2550
กรมธนารักษ

2551‐2554
กรมธนารักษ

สุขุมวิท 3 90000 200000 130000 130000 210000

สุขุมวิท 21 108000 170000 200000 170000 260000

สุขุมวิท 39 41000 75000 85000 77000 130000

สุขุมวิท 55 72000 180000 68000 68000 200000

สุขุมวิท 63 80000 100000 85000 85000 140000

สุขุมวิท 71 100000 150000 68000 85000 150000



ราคาประเมินที่ดิน (ราคาต่ําสดุ)
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ราคาประเมินที่ดิน (ราคาสูงสดุ)
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คุณลักษณะของที่อยูอาศัย
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ขอมูลทั่วไปของอาคาร
▫

 
พื้นที่ใชสอยทั้งหมดของอาคาร

▫
 

ปที่กอสรางแลวเสร็จ
▫

 
อายุ

▫
 

จํานวนชั้นทั้งหมด

ขอมูลตัวอยางหองชุด
▫

 
พื้นที่ใชสอย

▫
 

ชั้นที่ (เทาไหร)
▫

 
ราคาซื้อ-ขาย

▫
 

ราคาคาเชารายเดือน
▫

 
จํานวนหองนอน

▫
 

จํานวนหองน้ํา
▫

 
หองนั่งเลน หองครัว หองคนรับใช
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3) วิเคราะหการเปลี่ยนแปลงการใชพืน้ที่

14เปรียบเทีบบขอมูลกอน ระหวางกอสราง และ หลังเปดใหบริการรถไฟฟา

รถไฟฟาบีทีเอสรถไฟฟาบีทีเอส,,

 
BTSBTS

‐เริ่มกอสรางป 2535
‐เปดใหบริการป 2542

รถไฟฟามหานครรถไฟฟามหานคร,,

 
MRTMRT

‐เริ่มกอสรางป 2542
‐เปดใหบริการป 2547



อาคารสูงกอนกอสรางรถไฟฟาบีทีเอส

15



อาคารสูงในชวงระหวางกอสรางรถไฟฟาบีทีเอส
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อาคารสูงภายหลังเปดใหบริการรถไฟฟาบีทีเอส
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การเปลี่ยนแปลงจํานวนอาคารและพื้นที่ใชสอยรวม
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ผลการศึกษา

การเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึน้ที่เปนผลมากจากรถไฟฟา

▫
 

จํานวนอาคารและจํานวนพื้นที่ใชสอย

▫
 

ราคาประเมินที่ดิน
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สรุป

การศึกษานี้แสดงใหเห็นวา การเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ทั้งในสวนของจํานวน
 อาคารสูงและราคาที่ดิน เปนผลจากอิทธิพลของระบบรถไฟฟาขนสงมวลชน ดัง
 จะเห็นไดจาก จํานวนอาคารสูงมีความหนาแนนเพิ่มขึ้นและราคาประเมินที่ดิน
 สูงขึ้น ตั้งแตเริ่มมีการกอสราง อยางไรก็ตาม บทความนี้นําเสนอแคผลสํารวจ
 การเปลี่ยนแปลงจากระบบรถไฟฟาขนสงมวลชนเพียงอยางเดียว แตยังมีอีก
 หลายปจจัยที่มีผลตอการพัฒนาพื้นที่โดยรอบ เชน สภาวะเศรษฐกิจ ศูนยกลาง
 หางสรรพสินคาและแหลงบันเทิง
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